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Begriindung, Bebauungsplan ,Am Wingert“ 2. Anderung

1 Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 mit dem Ziel gedndert, die
Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden zu stérken. Insofern ist der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bau-
leitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Im Sinne einer nachhal-
tigen Stadtentwicklungspolitik ist die Gemeinde Sinn darum bemiiht, die konstante Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung, Nachver-
dichtung und Arrondierung zu befriedigen. Im nérdlichen Teil des Ortsteils Sinn bietet sich nun eine
Méglichkeit der Fldchenmobilisation zur Umsetzung einer Wohnbebauung. In diesem Bereich zwi-
schen Nachtigallenweg und Am Hochbehalter befand sich ein Hochbehalter fir die Wasserversorgung
des Ortsteils Sinn. Nachdem dieser auBer Betrieb genommen wurde, erfolgte der Uberwiegende
Rlckbau der entsprechenden baulichen Anlagen und eine Wiederverflllung des Geléndes.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 05/202b), bearbeitet

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Wingert*, der am 20.10.2020 durch die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Sinn als Satzung beschlossen wurde, verfolgte die Gemeinde die planerische
Absicht das bestehende Flachenpotential im baulichen Innenbereich einer Wohnbebauung zugénglich
zu machen. Planziel des Bebauungsplanes war die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im
Sinne § 4 BauNVO, die im Kontext zur Umgebungsbebauung steht, die ebenfalls durch eine Wohnbe-
bauung gepragt ist. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurden dariiber hin-
aus Festsetzungen zum MaRB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert. Im Vollzug
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Begriindung, Bebauungsplan ,Am Wingert“ 2. Anderung

des Bebauungsplanes hat sich nun gezeigt, dass es aufgrund der schwierigen 6rtlichen Gegebenhei-
ten (steile Hanglage) einer Feinjustierung der im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgenommen Fest-
setzungen zur Umsetzung einer Wohnbebauung bedarf. Da hierdurch der bestehenden Nachfrage an
Wohnraum Rechnung getragen werden und eine Baullicke innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhangs behoben werden kann, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Sinn in ihrer Sitzung am
09.02.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wingert* 2. Anderung be-
schlossen. Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlieBlich die Uberarbeitung
der bisher vorgenommenen Abgrenzung der ausgewiesenen Teilbaugebiete, einschlieBlich der Modi-
fizierung der Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe, Oberkante Gebaude fur Flachdacher) und der bau-
ordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift zu den Staffelgeschossen fiir das Teilbaugebiet Nr. 1. Alle
sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Am Wingert“ 1. Anderung gelten unverandert fort.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortsla-
ge von Sinn. Das Plangebiet stellt sich mit einer ruderalen Vegetation iberwachsen dar. Am siidwest-
lichen und stddstlichen Hangbereich sind Freiflachen mit Schiefersplitt vorhanden, welche spérlich mit
Ruderalflur Gberwachsen sind. Die Topografie des Plangebietes lasst sich als steile Hanglage be-
schreiben. Zwischen den ErschlieBungsstraBen Nachtigallenweg und Am Hochbehélter besteht ein
Hdéhenunterschied von etwa 12 Metern. Das Plangebiet ist vollstandig von einer Wohnbebauung um-
geben.

Bereich des Plangebietes

(Eigene Aufnahmen)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,14 ha, die insgesamt auf das Allgemei-
ne Wohngebiet entfallen.

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung (Bestand) dar.
Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne § 4 BauNVO ist die Bauleitplanung
geman § 1 Abs. 4 BauNVO an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Satzung - Planstand: 17.05.2021 4



Begriindung, Bebauungsplan ,Am Wingert“ 2. Anderung

Ausschnitt Regionalplan Mittelhessen 2010
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1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sinn stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne § 4 BauNVO ist der Bebauungsplan
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan
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1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Wingert“ aus dem
Jahr 1967, der hier eine Flache fiir Versorgungsanlagen ausweist. Darliber hinaus umfasst der vorlie-
gende raumliche Geltungsbereich einen Teil des Bebauungsplanes ,Uber dem Gleichen* aus dem
Jahr 1965, in dem ein Allgemeines Wohngebiet zur Ausweisung gelangt.

MASSTAB 1:1000 FLUR 25,9

BGEN KONNEN 1N
TAND VON 3,00m
SENGRENZE ER-
ERDEN

Kreris Dl

Gemorkung Sinn

nicht genordet, ohne MafBstab

Bebauungsplan ,Unter dem Gleichen®
N \ﬁ

nicht genordet, ohne MafBstab
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Mit dem Bebauungsplan ,Am Wingert* 1. Anderung (Satzungsbeschluss: 20.10.2021) wurden die
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften der
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Am Wingert* und ,Auf dem Gleichen® fir die im raumlichen Gel-
tungsbereich gelegenen Flachen vollstédndig ersetzt.

Bebauungsplan ,Am Wingert ,1. Anderung®
| I | .

genordet, ohne Maf3stab

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden weiter zu stérken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaB-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen begriindet werden soll; dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkei-
ten zéahlen kénnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitpldnen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Fla-
chen zunéchst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen. Da im
Zuge der vorliegenden Planung keine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ten Flachen im AuBBenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet wird und der Bebauungsplan der stad-
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tebaulichen Nachverdichtung in einem baulich und verkehrlich bereits erschlossenen Bereich dient,
kann von einer weitergehenden Begriindung abgesehen werden.

1.7 Verfahrensart und -stand

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
Anwendung dessen ist mdglich, da

1. der Bebauungsplan einer MaBnahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,

durch das Verfahren kein Vorhaben begrindet wird, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

4. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen.

5. keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die o0.g. Kriterien missen vorliegend als erflllt betrachtet werden: Dass der Bebauungsplan einer
MaBnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass das Plangebiet innerhalb des bebau-
ten Siedlungszusammenhangs des Ortsteils Sinn liegt und die Flache im Bereich des ehemaligen
Hochbehalters einer baulichen Nutzung zugénglich gemacht werden soll. Die GroBe des Plangebietes
betragt rd. 0,14 ha, die insgesamt auf das Allgemeine Wohngebiet entfallen. Bei einer zulédssigen
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 liegt die zulassige Grundflache deutlich unterhalb des mafBgeblichen
Schwellenwertes von 2,0 ha. Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unter-
liegt und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemal § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor. Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes er-
kennbar. Des Weiteren wird seitens der Gemeinde Sinn kein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt oder
vorbereitet, dass in einem sachlichen, zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang steht. Daraus resul-
tierend kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet u.a.,
dass auf die Umweltpriifung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann, wenngleich dennoch
die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung finden missen (vgl.
hierzu die Ausflihrungen im Kapitel 5.3).

Aufstellungsbeschluss geman 09.02.2021

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 25.03.2021
Beteiligung der Offentlichkeit geman 06.04.2021 — 14.05.2021

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 25.03.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: 23.03.2021
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs.2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzung - Planstand: 17.05.2021 8
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Satzungsbeschluss geman 25.05.2021
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Sinner Nachrichten als amtliches Bekanntmachungsorgan der Gemeinde
Sinn.

2  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene gemeindliche Erschlie-
BungsstraBe Nachtigallenweg und Am Hochbehélter. Vom Plangebiet aus schaffen die innerdrtlichen
Verkehrswege den Anschluss an die BundesstraBe 277. Der Bebauungsplan begrenzt fir das Plan-
gebiet die Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebaude, um u.a. auch das kiinftige Verkehrsauf-
kommen im Planumfeld zu steuern. Insofern ist nicht mit einer wesentlichen Anderung im Verkehrsge-
schehen zu rechnen. Die verkehrliche ErschlieBung ist somit gesichert.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich im Bereich der Herborner StraBe (Hohe Edeka-
Markt), die Uber das bestehende Gehwegenetz fuBBlaufig erreichbar sind. Das Plangebiet verfligt dem-
nach (ber einen Anschluss an das Offentliche Personennahverkehrsnetz.

3 Inhalt und Festsetzungen

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlieBlich die Uberarbeitung der bisher
vorgenommenen Abgrenzung der ausgewiesenen Teilbaugebiete, einschlieBlich der Modifizierung der
Hohe baulicher Anlagen (Traufhdhe, Oberkante Gebaude fiir Flachdacher) und der bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsvorschrift zu den Staffelgeschossen fiir das Teilbaugebiet Nr. 1. Alle sonstigen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Am Wingert“ 1. Anderung gelten unveréndert fort.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung eines Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 BauNVO gilt unverandert fort. Allgemei-
ne Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig sind

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dartber hinaus ergibt sich aus § 13 BauNVO die Zulassigkeit von Raumen flr die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben.

Unter Anwendung der Bestimmungen des § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen
des § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden. Mit dem Bebauungsplan soll das Flachenpotenzial fir die Ausweisung von
Wohnbauland zur Schaffung von Wohnraum im Ortsteil Sinn optimal genutzt werden. Daher werden
hierzu konkurrierende Nutzungen von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Wie bereits dargelegt, um-
fasst der Nutzungsausschluss auch Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Dies begriindet sich zum
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einen aus dem nutzungsbedingten Flachenbedarf. Zum anderen aber auch aus dem potenziellen
Storgrad in Folge von Emissionen und ggf. einer Zunahme des Verkehrsaufkommens. Der Ausschluss
entspricht insgesamt dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches keine
Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitdt entgegenstehen
oder im Kontext der Lage des Plangebietes nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden
kénnen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemai § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung wird daher die Grundflachenzahl festgesetzt. Hinzu kommt eine Festset-
zung zur Héhenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Teil des Baugrundstlickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Festsetzung zur zuldssigen Grundflache wird
unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen und mit GRZ = 0,4 festgesetzt.

Dartber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, nach der bei der Ermittlung
der Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zulassige Grundflache darf durch
die Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Aufgrund der 6Ortlichen Gegebenheiten und der im Plangebiet vorhandenen steilen Hanglage ist die
Festsetzung einer maximalen Zahl an Vollgeschossen nicht geeignet, die Héhenentwicklung und Ge-
baudekubatur im Plangebiet zu steuern. Daher wird vorliegend auf eine entsprechende Festlegung
verzichtet. Damit sich die klnftige Bebauung dennoch in das Planumfeld einfugt, ist eine Festsetzung
zur Hoéhenentwicklung Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Grundlage dient hierzu eine Bestands-
vermessung des Gelandes im Plangebiet und der angrenzenden ErschlieBungsstraBen, die auch die
Trauf- und Firsthbhen der unmittelbar angrenzenden Bestandsgeb&ude umfasst. Die dstlich an das
Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung ist maBstabsbildend fiir die zuldssigen Gebaudehéhen
der Neubauten. Die Bestandshéhen sind informell in der Plankarte eingetragen. Zur Feinsteuerung
der Héhenentwicklung und zur Gliederung des Gebaudekdrpers erfolgt neben der Festsetzung einer
maximalen Oberkante Gebaude auch eine Festsetzung der maximalen Traufhdéhe. Darlber hinaus
wird fUr die unterschiedlichen zulassigen Dachformen (Flachdécher, geneigte Dacher) eine differen-
zierte H6henfestsetzung vorgenommen, da die Wahrnehmung der Gebaudekubaturen u.a. auch von
der gewahlten Dachgestaltung abhéngt und eine moderne Bebauung mit Staffelgeschoss und Flach-
dach haufig ein dominanteres Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum einnimmt als eine klassische
Bebauung mit geneigtem Dach. Die Festsetzungen zur H6henentwicklung werden fir die Teilbauge-
biete 2 unveréndert aus dem Bebauungsplan ,Am Wingert* 1. Anderung ibernommen. Fiir das Teil-
baugebiet Nr. 1 werden die bisherigen Festsetzungen der Traufhéhe bzw. der maximalen Oberkante
Gebéaude fiir Flachdacher um 0,5 m angehoben, um aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten etwas
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mehr Spielraum in Bezug auf die Geb&udepositionierung zu ermdglichen. Da es sich hierbei lediglich
um eine geringflgige Erhdhung handelt und die Festlegung rd. 1,5 m unterhalb der Bestandshdhe der
Nachbarbebauung liegt, sind hierdurch keine negativen Auswirkungen auf das StraBen- und Land-
schaftsbild zu erwarten.

Flr das Teilbaugebiet Nr. 1 gilt demnach: Die Traufhéhe (TH) darf bei geneigten Déchern eine Héhe
von max. 277,5 m Uber Normalnull (NN) nicht Uberschreiten. Eine Traufhdhe flur Flachdacher wird
nicht festgesetzt. Die zuldssige Oberkante Gebaude (OKaeb.) betrégt bei Flachdachern 277,5 m Uber
Normalnull (NN) und bei geneigten Dachern max. 279,0 m Gber Normalnull (NN). Die Oberkante Ge-
baude bei Flachddchern entspricht insofern der Traufhdhe bei geneigten Dachern, was in Bezug auf
das aufgehende Mauerwerk der Geb&aude ein homogenes Erscheinungsbild sicherstellt.

Systemskizze: Flachdach mit Staffelgeschoss

OKgep =277,5m 0 NN
h 4

Stralle
e Nachtigallenweg

Systemskizze: geneigtes Dach

OKGeb.=279,0 m i1 NN

Stralle

- - Nachtigallenweg

Far das Teilbaugebiet Nr. 2 gilt: Die Traufthdhe (TH) darf eine H6he von max. 266,0 m tGber Normalnull
(NN) nicht Uberschreiten. Dies entspricht einer Héhe von rd. 6,5 m Uber StraBenniveau. Die zulassige
Oberkante Gebaude (OKaeb.) betragt max. 269,5 m Gber Normalnull (NN). Dies entspricht einer Ge-
baudehdhe von etwa 10,0 m Uber StraBenniveau und ist analog der Gebaudehéhe des éstlich an-
grenzenden Nachbargebaude festgesetzt.
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Systemskizzen Flachdach mit Staffelgeschoss

OKeb, = 269,5 m i NN

TH =266,0 m 4 NN v*? 3.0m|

Stralle - =
Am Hochbehélter

Systemskizze: geneigtes Dach

OKgeb. = 269,5 m 0 NN

TH =266,0 m U NN

Stralle - =
Am Hochbehalter

Die Traufhdhe (TH) ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der verlangerten AuBBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut und entspricht bei Pultdachern dem unteren Pultdachabschluss. Bei Flach-
dachern ist die Traufhdhe der oberste Attika-Abschluss Gber dem letzten zulassigen Vollgeschoss. Die
Gebéaudeoberkante (OKaeb.) ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes. Aus-
genommen hiervon sind technische und sonstige Aufbauten.

Insgesamt ist die im Bebauungsplan vorgenommene Héhenentwicklung geeignet, um zu dokumentie-
ren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung gelangenden Allgemeinen
Wohngebietes in die vorhandene Umgebungsbebauung einfigt und auch hinsichtlich der Lage ver-
traglich dimensioniert ist. Gleichzeitig gewahren die Festsetzungen aufgrund der schwierigen topogra-
fischen Verhaltnisse ausreichend Spielraum fiir die Realisierung einer zeitgemaBen Wohnbebauung.

3.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise im Sinne § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Demnach sind Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Léange von 50 m nicht Gberschreiten. Ergédnzend
wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhduser und Doppelh&user zuldssig sind.
Die Festsetzung tragt damit dem Bedarf der Gemeinde Sinn Rechnung und verhindert zugleich eine
Bebauung mit einer baulichen Dichte, die der Ortslage des Plangebietes nicht gerecht wird.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, Uber die hinaus
mit den Hauptgebduden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachen-

Satzung - Planstand: 17.05.2021 12



Begriindung, Bebauungsplan .,Am Wingert“ 2. Anderung

zahl und (berbaubarer Grundstiicksflache gilt im Ubrigen die jeweils engere Festsetzung. Die Auswei-
sung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt flichenhaft unter Beriicksichtigung der gesetzli-
chen Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung mit einem Abstand von 3,0 m. Hierdurch
besteht eine gréBere Flexibilitdt in der Stellung der Gebaude auf dem Baugrundstiick unter Berlck-
sichtigung der schwierigen topografischen Verhaltnisse.

Zur weiteren Steuerung der baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken wird festgesetzt, dass Tief-
garagen (mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten) ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig sind. Oberirdische Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports), ober-
irdische Pkw-Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb
und auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit dies mit den Abstandsbestim-
mungen der Landesbauordnung vereinbar ist

3.4 Anzahl der Wohneinheiten

Zur Steuerung der Wohndichte im Plangebiet sind Festsetzungen zur zuldssigen Anzahl an Wohnun-
gen je Wohngeb&aude Bestandteil des Bebauungsplanes. Demnach gilt, dass bei Einzelhdusern je
Wohngebaude max. zwei Wohnungen zulassig sind. Bei Doppelh&dusern ist je Haushaélfte max. eine
Wohnung zul&ssig. Durch die vorgenommene Begrenzung der Wohnungen je Wohngebaude bleibt
der Gebietscharakter gewahrt, wobei gleichzeitig eine stadtebaulich moderate Nachverdichtung zur
optimierten baulichen Ausnutzung des bestehenden Flachenpotentials ermdglicht wird.

3.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der
Versiegelung infolge einer Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die
natdrlichen Bodenfunktionen, da die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrach-
tigt werden kdnnen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle Lebensraumverlust fur Tiere
und Pflanzen. Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung
von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Be-
festigung. Demnach gilt, dass Garagenzufahrten mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten, Hofflachen
im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Gehwege auf den privaten
Grundstlicken in wasserdurchlassiger Bauweise, wie z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfu-
gige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen sind. Die einschla-
gigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) sind ferner zu berlcksichtigen, z.B. der im
Folgenden zitierte § 8 Abs. 1 HBO:

Die nicht tberbauten Fldchen der bebauten Grundstticke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Satz 1 findet keine Anwen-
dung, soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht (berbauten Fla-
chen treffen.

3.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundsétzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Boden- und Wasserhaus-
halt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff minimiert bzw.
in Teilen bereits einem Ausgleich zugefihrt werden. Diesbezlglich gilt, dass nicht durch Gebaude,
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Terrassen oder Nebenanlagen Uberbaute Teile der Tiefgaragen mit einer Erdauflage von mind. 0,3 m
zu versehen und dauerhaft zu begrinen sind.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaBnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitdt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften aus dem Bebauungs-
plan ,Am Wingert“ 1. Anderung wurden gelten mit Ausnahme der Festsetzung zu den Staffelgeschos-
sen fir das Teilbaugebiet Nr. 1 unverandert fort.

Dachgestaltung/ Staffelgeschosse

Der Bebauungsplan enthalt zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und eines
einheitlichen Erscheinungsbildes Festsetzungen zur Dachgestaltung. Demnach gilt:

o Zulassig sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu max. 30° sowie Flachdacher
mit einer Neigung von bis zu max. 5°. Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch hiervon ab-
weichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

» Die Décher von Staffelgeschossen sind mit Ausnahme von erforderlichen Flachen fir techni-
sche Aufbauten mindestens in extensiver Form mit Wildgréasern und Wildkrautern zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betra-
gen.

« Fur das Teilbaugebiet Nr. 2 gilt: Das oberste Geschoss ist gegentiber der AuBenwand des da-
runter liegenden Geschosses mit Ausnahme des Treppenhauses straBenseitig (Am Hochbe-
halter) um mind. 3,0 m zurlickzusetzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen und der Eigentums-
verhéltnisse erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwilinschte Trennwirkungen be-
grinden. Solche, das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen, sollen im Plangebiet reduziert wer-
den. Demnach wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass offene Einfriedungen mit einer Héhe von bis
zu max. 2,0 m Uber der Gelandeoberflache i.V.m. mit Strduchern oder dauerhaften Kletterpflanzen
zulassig sind. Mauer- und Betonsockelsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stutzmauern handelt.

Befestigung der Pkw-Stellplatze

Zur Eingriffsminimierung in den Wasserhaushalt wird festgelegt, dass oberirdische Pkw-Stellplatze in
wasserdurchlassiger Bauweise z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen sind.

Grundstticksfreifldchen

Zur Sicherstellung einer Mindestbegriinung der Grundstlcksfreiflachen und zur Vermeidung von nega-
tiven Auswirkungen auf das Kleinklima wird festgesetzt, dass mindestens 30 % der Grundstiicksfla-
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chen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen
sind. Es gelten 1 Baum je 25 m2 oder 1 Strauch je 2 m2.

Stiitzmauern

Aufgrund der vorhanden Gelandetopografie werden zum Abfangen des Geléndes in Abhangigkeit der
Ortlichen Gegebenheiten Stitzmauern oder anderweitige Hangbefestigungen erforderlich. Zur Ver-
meidung von negativen Auswirkungen auf das StraBen- und Ortsbild werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Gestaltungsvorschriften aufgenommen. Demnach gilt, dass Stitzmauern mit dauerhaften
Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu verkleiden sind. Naturstein-
mauern oder Gabionen sind hiervon ausgenommen. Stitzmauern aus Sichtmauerwerk sind unzulds-

sig.

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1  Umweltpriifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberich-
tes in die Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwéagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fir alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungspléane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemanR § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens gemai § 13a BauGB abgewickelt wer-
den. Hier ist die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein
entsprechendes Verfahren verzichtet werden.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaBR § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht
erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Sofern Bebauungspléne im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt darlber hinaus
geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Insofern entfallt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation.

5.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurde im Februar 2018 eine Begehung
des Plangebietes durchgefihrt und die zu diesem Zeitpunkt vorkommende Vegetation aufgenommen.
Das Plangebiet besteht vorwiegend aus einem terrassierten Steilhang, der mit Schiefersplitt Gberdeckt
ist. Ein groBer Teil des Plangebietes ist mit einer ruderalen Vegetation Gberwachsen. Am stdwestli-
chen und sldostlichen Hangbereich sind Freiflachen mit Schiefersplitt vorhanden, welche spérlich mit
Ruderalflur Gberwachsen sind. Trotz der Begehung im Winter konnte eine recht artenreiche Vegetati-
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on aufgenommen werden. Entlang der Ostlichen Grenze des Plangebietes steht eine Heckenpflan-
zung mit Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche). Im Osten und Westen grenzen Wohngebaude direkt
an das Plangebiet an. Im Norden verlauft der ,Nachtigallenweg” und im Siiden des Plangebietes die

StralBe ,Am Hochbehalter”. Noérdlich bzw. stdlich dieser StraBen schlieBen Wohnbauten an.
Folgende Pflanzenarten wurden entlang des Steilhanges gefunden:
Achillea millefolium Gewodhnliche Schafgarbe

Arrhenatherum elatius Gewodhnlicher Glatthafer

Artemisia vulgaris
Calystegia sepium
Daucus carota
Erigeron spec.
Fragaria spec.
Geranium spec.
Hypericum perforatum
Knautia spec.
Mahonia aquifolium
Malvia spec.
Plantago lanceolata
Rumex spec.

Salvia spec.

Sedum rupestre
Sedum spec.

Senecio vulgaris

Gemeine Beiful3
Echte Zaunwinde
Méhre

Berufkraut

Erdbeere
Storchenschnabel
Echtes Johanniskraut
Witwenblume
Gewdhnliche Mahonie
Wilde Malve
Spitzwegerich
Ampfer

Salbei
Felsen-Fetthenne
Fetthenne

Gewdhnliche Greiskraut

Solidago spec. Goldrute

Stachys bryzantina Woll-Ziest

Stellaria media Gewohnliche Vogelmiere
Taraxacum spec. Léwenzahn

Trifolium spec. Klee

Urtica dioica GroBe Brennnessel
Verbascum spec. Kdnigskerze

Vicia sepium Zaun-Wicke

Das Plangebiet weist mit der artenreichen Ruderalflur Strukturen mittlerer naturschutzfachlicher Wer-
tigkeit auf. Die im Plangebiet vorhandenen Laubgehdlzhecke stellt potenzielle Bruthabitate flr Europa-
ische Vogelarten dar. Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlieBlich die Uber-
arbeitung der bisher vorgenommenen Abgrenzung der ausgewiesenen Teilbaugebiete, einschlielich
der Modifizierung der Héhe baulicher Anlagen (Traufhdhe, Oberkante Gebaude fiir Flachdacher) und
der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift zu den Staffelgeschossen fir das Teilbaugebiet Nr.
1. Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungs-
vorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Wingert* 1. Anderung gelten unverandert fort.
Negative Auswirkungen auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sind aufgrund des beste-
henden Planungsrechts somit nicht anzunehmen.
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Abb. 1: Blick von der StraBe ,Am Hochbehalter* in  Abb. 2: Mit Ruderalflur stark Uberwachsener Schie-

Richtung Norden auf den mit Ruderalflur bewachsenen  fersplitt im nordwestlichen Plangebiet sowie Hainbu-

Schiefersplitthang. chenhecke. Ostlich schlieBen direkt Wohnbebauungen
an das Plangebiet an.

Abb. 3: Westlich des Plangebietes schlieBen Wohnan- ~ Abb. 4: Blick von Nordwesten nach Siiden Uber das

lagen direkt an den Steilhang vom Plangebiet an. Plangebiet. Sidwestlich schlieBen Wohnbebauungen
direkt an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist durch
die exponierte Hanglage weithin sichtbar.

Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Die Bdden im Plangebiet unterliegen starker anthropogener Uberpragung (Hauptgruppe: ,Béden und
Flachen mit anthropogener Uberpragung®; Quelle: BodenViewer Hessen). Als Grundlage fiir Pla-
nungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) verschiedene
Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbe-
wertung. Bezlglich der Bodenfunktionen enthalt der Boden-Viewer des Landes Hessen keine Anga-
ben bezliglich des Bodenfunktionserflllungsgrads (Quelle: BodenViewer Hessen). Aufgrund der be-
reits vorhandenen anthropogenen Nutzung des Gebiets ist davon auszugehen, dass weitgehend kei-
ne natdrlichen Bodenprofile mehr vorhanden sind. In Hinblick auf die Erosionsanfélligkeit der B6den
wurde der K-Faktor als Maf3 fir die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Flr das
Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,2 — 0,3 eine mittlere Erosionsanfélligkeit fir die vor-
handenen Boden.

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflachengewasser vor. Das Plangebiet liegt weder in
einem Wasserschutzgebiet, noch grenzt es unmittelbar an eines an. Das Plangebiet ist zudem nicht in
einem amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet und in keinem Abflussgebiet.

Im Zuge der 2- Anderung des Bebauungsplanes ,Am Wingert“ sind nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima nicht zu erwarten.
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Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Européischen Vogelschut-
zes

FFH-Gebiet Nr. 5315-308 ,, Beilsstein bei Herborn*

Nordwestlich bis nordéstlich, in etwa 80 m Entfernung zum Plangebiet, liegt das 54,52 ha groRe FFH-
Gebietes Nr. 5315-308 ,Beilstein bei Herborn“ (Abb. 5). Die gesamte Flache des FFH-Gebietes ist
gleichzeitig auch ein Teil des Vogelschutzgebietes Nr. 5316-402 ,Hérre bei Herborn und Lemptal®.
Innerhalb des FFH-Gebietes kommen Waldmeister-Buchenwalder (LRT 9130), Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwélder (LRT 9170), Silkatfelsen mit Pioniervegetation (zahlreiche Moose, Flechten und
Crassulaceen; LRT 9130), Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation (LRT 8220) sowie kieselhaltige
Schutthalten der Berglagen Mitteleuropas vor (LRT 8150). Die Lebensraumtypen befinden sich vor-
wiegend in einem guten Erhaltungszustand. In westlichen Randbereichen des FFH-Gebietes (gesi-
cherter Hang 6&stlich der B 227) sowie in angrenzenden Gebieten sind Vorkommen der nach FFH-
Anhang IV Art geschiitzten Coronella austriaca (Schlingnatter) méglich. Mausohr (Myotis myotis) auch
die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), die Wasserfledermaus (Myotis daubentoni), die Fran-
senfledermaus (Myotis nattereri) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen das FFH.Gebiet
als Jagdhabitat. Im gesamten FFH-Gebiet sind mehrere Brutreviere des Schwarzspechtes (Dryocopos
martius) bekannt. Als Folgenutzer von Hbhlen des Schwarzspechtes kommt die Hohltaube (Columba
oenas) im Buchenwald vor, die zur Nahrungsaufnahme Freiflachen wie Extensivacker benétigt.

fins f 4 ol W S : bl

Abb. 5: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zum FFH-Gebiet Nr. 5315-380 ,Beilstein bei Herborn“ (Quelle:
NaturegViewer, Zugriffdatum: 16.02.2018, eigene Bearbeitung)

Vogelschutzgebiet Nr. 5316-402 ,,Hérre bei Herborn und Lemptal”

In rund 80 m Entfernung zum Plangebiet liegt das etwa 5066 ha groBe Vogelschutzgebiet Nr.
5316-402 ,Hbérre bei Herborn und Lemptal® (Abb. 6). Wegen seinen Laubwaélder, reich gegliederten
Waldrandern mit Sukzessionsflachen, Hecken, Obstgehdlzen sowie Magerrasen bietet es ein wertvol-
les Brutgebiet fir den Mittelspecht (Leiopicus medius), den Wendehals (Jynx torquilla; besonders
hohe Siedlungsdichte) sowie der Dohle (Corvus monedula). Auch ist das Vogelschutzgebiet ein wich-

Satzung - Planstand: 17.05.2021 18



Begriindung, Bebauungsplan ,Am Wingert“ 2. Anderung

tiges Brutgebiet fir den Rotmilan (Milus milus). Baumfalke (Falco subbuteo), Wespenbussard (Pernis
apivorus), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Wachtel (Coturnix coturnix), Waldschnepfe (Scolopx rustico-
la), Hohltaube (Columba oenas), Schwarzspecht (Dryocopus maritus), Grauspecht (Picus canus),
Eisvogel (Alcedo atthis), Neuntdter (Lanius collurio), Waldlaubsénger (Phylloscopus sibilatrix) und
Baumpieper (Anthus trivialis). Weiterhin konnten u. a. auch Gartenrotschwanz (Phoemicerus phoe-
nicerus), Heidelerche (Lullula arborea), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata), Raubwdirger (Lanius excubitor), Graureiher (Ardea cinerea), Schwarzstorch (Ciconia nigra),
Schwarzmilan (Milvus migrans) und Turteltaube (Streptopelia turtur) nachgewiesen werden.

Abb. 6: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zum VSG-Gebiet Nr. 5316-402 ,Horre bei Herborn und Lemptal®
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum: 16.02.2018, eigene Bearbeitung)

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben

Norddstlich bis nordwestlich befindet sich in etwa 80 m Entfernung zum Plangebiet sowohl das FFH-
Gebiet Nr. 5315-308 ,Beilstein bei Herborn® als auch Vogelschutzgebiet Nr. 5316-402 ,Hérre bei Her-
born und Lemptal“. Auswirkungen, welche durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen,
werden sich voraussichtlich nur auf das Plangebiet selbst beschrédnken und die zuvor beschriebenen
Natura-2000-Gebiete nicht betreffen. Derzeit liegen keine Erkenntnisse Uber Vorkommen von ge-
schitzten Lebensraumtypen sowie Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie innerhalb des
Plangebietes vor.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Das Plangebiet ist als Bruthabitat fir Vdgel nur von geringer Bedeutung, da nur wenig strukturgeben-
de Vegetation vorhanden ist, welche als Brut- und Nistmdglichkeiten in Betracht kommen. Das Plan-
gebiet kann als Nahrungs- und Jagdhabitat genutzt werden. Ein Vorkommen von Reptilien im Plange-
biet kann aufgrund der ruderalen, lichten Vegetation sowie des siidlich exponierten Hanges mit Schie-
fersplitt nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im gesamten Planungsgebiet kann es wéhrend der
Bauzeit durch La&rmemissionen und weiteren Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen von
umliegenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Die bauzeitliche Verdrdngung der Fauna
durch die temporére Inanspruchnahme wird jedoch nur kurzfristig sein und mit dem Abschluss der
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BaumaBnahme abnehmen. Weiterhin sollten sich Arten durch ihre Nistplatzwahl in Siedlungsnéhe
bereits an Stérungen angepasst haben. Der Verbotstatbestand ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Auch wenn
zum jetzigen Zeitpunkt keine Erkenntnisse Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs Il sowie IV
der FFH-Richtlinie oder européischer Vogelarten vorliegen und die Erforderlichkeit einer von den kon-
kreten Gegebenheiten des Einzelfalls abhangigen artenschutzbezogenen Erhebung somit im Rahmen
der vorliegenden Planung zunéchst nicht erkennbar ist, kann jedoch eine Betroffenheit nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Die rund 80 m zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebieten stellen
keine unlberwindbare Strecke flir die in den Schutzgebieten nachgewiesenen geschiitzte Tierarten
wie Vogel, Fledermduse oder Reptilien dar, sodass Verbotsbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung bzw. Verletzung) nicht vollstédndig ausgeschlossen werden kénnen. Um Verbots-
bestédnde zu vermeiden, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

» Da die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze potenzielle Bruthabitate Europdischer Vogelarten
darstellen, ist von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen wéhrend der Brutzeit (1. Marz - 30.
Sept.) abzusehen.

» Sofern Baumfallungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die be-
troffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren.

* Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berilhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantra-
gen.

» Im Falle der Betroffenheit streng geschitzter Arten sind geeignete Vermeidungs- oder Minimie-
rungsmafBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erértern und durchzufihren.

Landschaftsschutzgebiet ,Auenverband Lahn-Dill*

Westlich des Plangebietes liegt in 350 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill“ (Abb.7). Weil das Planvorhaben sich in die bestehende Ortsbebauung einfligt und durch die
Hanglage, die Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet sowie den westlich vom Plangebiet liegenden
Wald verdeckt wird, ist von keiner Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes auszugehen.
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Abb. 7: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zum Landschaftsschutzgebiet 5323-303 ,Auenverband Lahn-Dill*
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum: 16.02.2018, eigene Bearbeitung)

Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird durch die bestehende
Wohnbebauung und Gartennutzung entlang des Stidhanges gepragt. Durch die exponierete Lage des
Plangebietes ist eine Mindestbegriinung der Grundstiicksflachen vorgesehen. Mindestens 30 % der
Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es
gelten 1 Baum je 25 m2 oder 1 Strauch je 2m?2 (vgl. Artenliste in den Textlichen Festsetzungen). Durch
die vorliegende Planung ist daher mit keiner erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbilds zu rechnen.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Aus der flrr das Plangebiet vorgesehenen Nutzung ergeben sich fiir die Wohnqualitat der angrenzen-
den Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine erheb-
lichen Beeintréachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
resultieren.

6 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen,
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Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur fur die Trinkwasserversorgung im Plangebiet ist bereits im Bestand vorhan-
den. Der Anschluss an das 6rtliche Versorgungsnetz kann insofern in der StraBe Nachtigallenweg und
Am Hochbehalter erfolgen. Das értliche Versorgungsnetz ist ausreichend dimensioniert, den zusétzli-
chen Wasserbedarf zu decken und die Léschwasserversorgung im Plangebiet sicherzustellen. Die
Hausanschlisse sind ausgehend von den bestehenden Leitungen herzustellen.

Schutz des Grundwassers

Der Bebauungsplan enthalt eingriffsminimierende Festsetzungen, die auch dem Schutz des Grund-
wassers dienen. Zu nennen ist hier bspw. die Festsetzung zur Herstellung von Hofflachen, Gehwegen,
Stellplétze, etc. in wasserdurchlassiger Weise.

Sollte bei der Bebauung der Grundstlicke wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und deren Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzlgliche Anzeige
beim Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung Wasser- und Bodenschutz erforderlich.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellen-
schutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan enthalt eingriffsminimierende Festsetzungen, die auch dem Schutz des Grund-
wassers dienen. Zu nennen ist hier bspw. die Festsetzung zur Herstellung von Hofflachen, Gehwegen,
Stellplétze, etc. in wasserdurchlassiger Weise.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenver-
siegelung und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfih-
rung) zu beriicksichtigen. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) sind ferner zu berlcksichtigen,
z.B. der im Folgenden zitierte § 8 Abs. 1 HBO:

Die nicht (berbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
3. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und

4. zu begriinen oder zu bepflanzen,
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soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Satz 1 findet keine Anwen-
dung, soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht dberbauten Fla-
chen treffen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan enthalt eingriffsminimierende Festsetzungen, die auch dem Schutz des Grund-
wassers dienen. Zu nennen ist hier bspw. die Festsetzung zur Herstellung von Hofflachen, Gehwegen,
Stellplatze, etc. in wasserdurchlassiger Weise.

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vor-
feld des Bauantrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens emp-
fohlen. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser durfte nur eingeschrankt moglich sein.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstdnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

6.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewdsser / Gewdsserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewdsser und Entwésserungsgrédben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Sicherung der Gewdsser und der Gewdsserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfldchengewésser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewé&sser wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht tangiert.
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6.4 Abwasserbeseitigung

Die Leitungsinfrastruktur flr die Entwésserung des im Plangebiet anfallenden Abwassers ist im Be-
stand vorhanden. Anschlussmdéglichkeiten an den Mischwasserkanal sind im Bereich des Nachtigal-
lenwegs und der StraBe Am Hochbehélter vorhanden. Die Kanale sind ausreichend dimensioniert, die
anfallenden Wassermengen aufzunehmen und in die nachstgelegene Kléranlage zu leiten. Die ge-
setzlichen Vorgaben des § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiege-
lung und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfol-
genden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung)
zu bericksichtigen. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

6.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bau-
leitplanung nicht beeintrachtigt wird.

Vorflutverhéltnisse

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bau-
leitplanung nicht beeintrachtigt wird.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher Hochwasserschutzmal3nahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
im Plangebiet erfolgt nicht.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

6.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.
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7 Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet sich unterirdisch die Bodenplatte sowie Wandreste des
ehemaligen Hochbehélters. Das Gelande wurde wieder aufgefillt. Die Ermittlung des Dynamischen
Verformungsmoduls fiir den Auffillhorizont hat die Einhaltung des Mindestquantil von 24 MN/m? (Ver-
dichtungsgrad, Verformungsmodul) ergeben. Bei der Errichtung von Geb&uden im Bereich der Bo-
denplatte und der Wandresten des Hochbehélters ist eine Baugrunduntersuchung durchzuflhren.

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen in-
nerhalb des Plangebietes sind der Gemeinde Sinn zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB). Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen). Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu er-
folgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die
Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits
verdichteter bzw. versiegelter Béden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.
Wo es logistisch mdéglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraBen und Lagerflachen. Bodenschonende Einrich-
tung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen). Der ggf. vom Hang herab-
kommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwésserungsgraben an der hangaufwaérts gelegenen Sei-
te des Grundstlickes) wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu
begrinen und regelméaBig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.
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11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau-
und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Far die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,

Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (LANUV) zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (LANUV, 2018)
* Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (LANUV, 2018)

8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete
soweit wie moéglich vermieden werden. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes kann im
Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen dem genannten Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

9 Denkmalschutz
Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht ber(hrt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman
§ 21 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&dologische Denkmalpflege) oder
der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind ge-
maB § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

10 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zu-
dem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffi-
zienz und der Energieeinsparung geédndert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energie-
fachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneu-
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erbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfliihrung zu beachten und
einzuhalten sind. Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen, sondern
es wird vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils glltigen Fassung verwiesen.

11  Kampfmittel

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhan-
densein von Kampfmittel muss grundséatzlich ausgegangen werden. In Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bodeneingreifende MaBnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5,0 m
erfolgt sind, sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in eine Tiefe von 5,0 m
(ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grund-
séatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern das Gelénde nicht sondierfahig sein
sollte (z.B. Auffillung, Versiegelung oder sonstige magnetische Anomalien), sind aus Sicherheits-
grinden weitere KampfmittelrAumungsmaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau
usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Fir
weitere Informationen wird auf die Internetseite des Kampfmittelrfdumdienstes www.rp-
darmstadt.hessen.de verwiesen.

12 Bergaufsicht
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet zwei erloschener Bergwerksfeldern, in denen bergbauliche Unter-

suchungsarbeiten durchgeflhrt und das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurden. Die &rtliche Lage
der bergbaulichen Arbeiten sowie die Art und &rtliche Lage der Fundnachweise sind nicht bekannt.

13 Sonstige Infrastruktur

Deutsche Telekom Technik GmbH

In den StraBen Am Hochbehélter und Nachtigallenweg befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Der Verlauf ist dem nachfolgend dargestellten Lageplan zu entnehmen. Fir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen der Deutschen Telekom so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
der Telekom angezeigt werden.
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Lageplan Telekommunikationslinien
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EAM Netz GmbH

In unmittelbarer Nahe zu Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der EAM. Der Verlauf ist in
dem nachfolgenden Lageplan dargestellt. Vor Baubeginn ist die EAM zu kontaktieren.
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Weitere Infrastruktureinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhan-
den.

14 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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