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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 03.06.2020

(GVBI.

S. 378).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Flurgrenze
Flurnummer

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstlcks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Normalnull (NN), hier:

OKGeb. Oberkante Gebaude

TH Traufhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhduser zulassig
e — Baugrenze
l'/ Uberbaubare Grundstlicksflache

| nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Sonstige Planzeichen
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| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

F—++ Bemalung (verbindlich)
-1 - raumlicher Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes
x 269.95 Hohenpunkt (Bestand) in m tGiber Normalnnull (NN)

Nutzungsschablone

. . TH
Nr. Baugebiet GRZz Bauweise OKseo
Flachdach gen. Dach Flachdach gen. Dach
@ WA 0,4 o, ED - 277,5m G NN | 277,5m G NN [ 279,0 m i NN
@ WA 0,4 o, ED 266,0m (i NN | 266,0 m (i NN [ 269,5 m ii NN | 269,0 m i NN
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO:

Die Traufhéhe (TH) ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der verlangerten Aulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut und entspricht bei Pultdachern dem unteren Pultdachabschluss. Bei Flachdachern
ist die Traufhdhe der oberste Attika-Abschluss Uber dem letzten zuladssigen Vollgeschoss. Die

Gebaudeoberkante (OKGeb) ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Gebaudes.
Ausgenommen hiervon sind technische und sonstige Aufbauten.

Teilbaugebiet Nr. 1

Die Traufhdhe (TH) darf bei geneigten Dachern eine H6he von max. 277,5 m Uber Normalnull (NN) nicht
Uberschreiten. Eine Traufhdhe flir Flachdacher wird nicht festgesetzt. Die zuldssige Oberkante Gebaude

(OKGeb.) betragt bei Flachdachern 277,5 m tber Normalnull (NN) und bei geneigten Dachern max. 279,0
m Uber Normalnull (NN).
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Systemskizze: Flachdach mit Staffelgeschoss

OKgep = 277,5 m i NN
A 4

Stralte
s Nachtigallenweg

Systemskizze: geneigtes Dach

OKGeb.=279,0 m il NN

v TH =277.5mu NN
N

Stralle
- Nachtigallenweg

Teilbaugebiet Nr. 2
Die Traufhdéhe (TH) darf eine Hohe von max. 266,0 m tber Normalnull (NN) nicht Gberschreiten. Die

zulassige Oberkante Gebaude (OKGeb ) betragt max. 269,5 m uber Normalnull (NN).

Systemskizzen Flachdach mit Staffelgeschoss

OKgep, = 2695 m NN

TH_=2660m i NNy, >30m|

StralRe — k=
Am Hochbehalter

Systemskizze: geneigtes Dach

OKgeb, = 269,5 m i NN

‘TH =266,0 m U NN

StralRe — =
Am Hochbehélter

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

Tiefgaragen (mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten) sind ausschlieBlich innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Oberirdische Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports), oberirdische Pkw-Stellplatze sowie
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, soweit dies mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung
vereinbar ist.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Bei Einzelhdusern sind je Wohngebdude max. zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern ist je
Haushalfte max. eine Wohnung zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB:

Garagenzufahrten mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten, Hofflachen im Sinne untergeordneter
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Gehwege auf den privaten Grundsticken sind in
wasserdurchlassiger Bauweise, wie z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Nicht durch Gebaude, Terrassen oder Nebenanlagen Uberbaute Teile der Tiefgaragen sind mit einer
Erdauflage von mind. 0,3 m zu versehen und dauerhaft zu begrinen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung geman § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO:

Déacher:

Zulassig sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu max. 30° sowie Flachdacher mit einer

Neigung von bis zu max. 5°. Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch hiervon abweichende Dachformen
und Dachneigungen zulassig.

2.1.1.2 Die Déacher von Staffelgeschossen sind mit Ausnahme von erforderlichen Flachen fiir technische
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Aufbauten mindestens in extensiver Form mit Wildgrasern und Wildkrautern zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen.

Staffelgeschosse

Fir das Teilbaugebiet Nr. 2 gilt: Das oberste Geschoss ist gegeniiber der Auflenwand des darunter
liegenden Geschosses mit Ausnahme des Treppenhauses straflenseitig (Am Hochbehalter) um mind. 3,0
m zuriickzusetzen.

Gemal § § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind offene Einfriedungen mit einer Héhe von bis zu max. 2,0 m Uber der Gelandeoberflache
i.V.m. mit Strduchern oder dauerhaften Kletterpflanzen. Mauer- und Betonsockelsockel sind unzulassig,
soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt.

GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 4 HBO:
Oberirdische PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. als wassergebundene
Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Stitzmauern sind mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu
verkleiden. Natursteinmauern oder Gabionen sind hiervon ausgenommen. Stitzmauern aus
Sichtmauerwerk sind unzulassig.

Mind. 30 % der Grundstlcksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen der

Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zur Artenauswahl vgl. 3.1. Es gelten 1 Baum je 25 m?
oder 1 Strauch je 2 m2.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Pflanzlisten (Artenauswahl)
Baume:

Acer platanoides ,Globosum' Kugelspitzahorn

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur ,Fastigiata’ Sauleneiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata ,Green Globe' Kugel-Winterlinde
Straucher:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus spec. Weilkdorn
Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gew. Schneeball
Kletter- und Schlingpflanzen:
Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wohlriechendes Geil3blatt

Waldgeilblatt

Hedera helix
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Sinn in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.

Bei Erdarbeiten kdénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind unverzuglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes
zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich unterirdisch die Bodenplatte sowie Wandreste des
ehemaligen Hochbehélters. Das Gelande wurde wieder aufgefullt. Die Ermittlung des Dynamischen
Verformungsmoduls fir den Aufflllhorizont hat die Einhaltung des Mindestquantil von 24 MN/m?
(Verdichtungsgrad, Verformungsmodul) ergeben. Bei der Errichtung von Gebauden im Bereich der
Bodenplatte und der Wandresten des Hochbehalters ist eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) abzusehen.
Sofern Baumfallungen oder Geholzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen
Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

Kampfmittel

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom
Vorhandensein von Kampfmittel muss grundsatzlich ausgegangen werden. In Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bodeneingreifende Maflnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5,0 m erfolgt
sind, sind keine KampfmittelrAummalnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in eine Tiefe von 5,0 m (ab
GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern das Gelande nicht sondierfahig sein sollte (z.B.
Auffullung, Versiegelung oder sonstige magnetische Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrAumungsmallnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann
notwendig, einen evil. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch
Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt,
sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Fir weitere Informationen
wird auf die Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes www.rp-darmstadt.hessen.de verwiesen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am 09.02.2021
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am 25.03.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 25.03.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.04.2021
bis einschlief3lich 14.05.2021
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 25.05.2021

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Sinner Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Sinn, den 31.05.2021

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsilibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

getreten am: 10.06.2021

Sinn, den 11.06.2021

Blrgermeister
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